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Tuto studii jsme vybrali jako priklad toho, co se dozvite, provedete-li zakladni inventarizaci brownfields
v uzemi. Voticko bylo vybrano jako jedno ze 3 spravnich uizemi ve Stredoceském kraji, ve kterém probihal
projekt WB 04/41 z programu vyzkumu MMR ,, Deprimujici zony pro verejnou spravu‘. Sprdavni uzemi
Votic bylo do tohoto vzorku vybrano pro svij prevazné zemédeélsky charakter, dadle bylo vybrano uzemi
Kladenska a Pribramska. Cilem téchto inventarizaci bylo ziskat zakladni data o druhu problematiky
v ruzné profilovaném uzemi Stredoceského kraje. Inventarizaci ve spravnim uzemi proved! pro DHV CR,
spol. s r.o ing. Jan Votocek, IURS. Votice jsou obec s rozsirenou puisobnosti. Od roku 2004 participovaly
na projektu WB 04/41 Deprimujici zony pro verejnou zpravu. V roce 2005 probéhla inventarizace a
vhodnoceni brownfields v samotnych Voticich. (www.brownfieldsinfo.cz/staticinfo.php). V dubnu 2006
probéhla inventarizace brownfields v celém spravnim tizemi Voticka. 18.8.2006 se konal na Meéstském
urade ve Voticich zavérecny seminar vyhodnocujici inventarizaci. Velmi poucné je také autorovo
vyhodnoceni toho, co by se dalo vylepsit jak na projektu, tak na pristupu k vzemi.

Votice a Voticko

Votice jsou jedenou z26 povéfenych obci ve StredoCeském kraji. Obce v ORP (obec s rozsifenou
pusobnosti) Votice jsou v rozvijejici se oblasti, jejiz Severovychodni ¢ast patii k mikroregionu Dzban.
Oblasti se fika ,,Ceska Sibif*- krajina je malebna, terén dramaticky, kopcovity a nepiehledny, silnice se
spoustou zataCek jsou i 3 mésice v roce pod snéhem. Dominantni vliv na situaci v izemi ma blizkost
hlavniho mésta, silnice 1.t.¢.3 (Praha, Tabor, Ceské Budgjovice, Linz) a dalnice D1. Postupné se projevuje
i planovana dalnice D3. Presto zde v minulém desetileti byly patrné negativni demografické trendy,
predevsim ,,starnuti a vymistovani obyvatelstva. Ale vyrazné zmeény, které jsou velkym urbanistickym
problémem napt. v sousednim Némecku, kde v sidlech chybé&ji desitky procent obyvatelstva, se zatim
neprojevily a vzhledem k strategicky vyhodné poloze a funfujicim trznim silam jsou dnes jiz obce v ORP
Votice vétSinou ekonomicky a demograficky stabilizované.

V zim¢€ 2005 probéhla v samotnych Voticich inventarizace brownfields a na jate 2006 probéhla detailni
inventarizace brownfields ve votickém ORP. Starostové byli vesmés vstiicni k cilim prizkumu. Jsou si
také dobfe védomi pfitomnosti brownfields na svych tizemich, ale neznaji vzdy vlastniky, kteti k obci jiz
nemaji oznamovaci povinnost. Starostové proto nevédi o jejich zdmeérech s nemovitostmi. Nejméné
brownfields je podél vySe zminéné dopravni tepny I. tfidy a jejich pocet nartista se vzdalenosti od ni.
Nékdy je velky rozdil mezi mnozstvim brownfields v sousednich obcich, a to bez zjevného duvodu.

Drtiva vétSina starosti ma minimum informaci o problematice brownfields. Toto slovo vlastné neznaji,
nevédi o literatuie, podpurnych programech a moznych mezinarodnich projektech. Celkové zcela chybi
vzdélani o moznych rozvojovych konceptech a scénafich. Povéfena obec ani region nejsou timto smérem
prili§ zaméfeny, i kdyz potencialné by se na tuto problematiku mohl uspé$né zamétit naptiklad budouci
program LEADER. Neinformovanost na Voticku pfevlada i pfesto, Ze soucasti vyse uvedeného projektu
bylo nékolik vzdélavacich seminait, na které byly obce Stredoceského kraje zvany. V regionu byla také
Siroce rozsifena publikace Brownfields snadno a lehce a MU Votice obdrzel nékolik konzultaci k této
problematice.

Obcané se k inventarizaci brownfields v izemi stavi rozdiln€ a podle svych zajmu. S otevienosti - chtéji-li
nemovitost pronajmout ¢i prodat, formalné - pokud vSe vnimaji jen jako povinnost Gcastnit se prizkumu
vedeného vefejnou spravou, nebo odmitaveé - pokud maji vlastni zdmér, maji vyhrady a skepsi k praci
vetejného sektoru nebo je-li nemovitost jejich posledni rezervou.
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Méstsky titad Votice - Cdsti obce:
Amerika , Beztahov , Bucovice,|Budenin, Hory, HostiSov, Javor, Kaliste, KoSovice, Lysa, Martinice, Mla-
dousov, Mysletice, Nazdice, Nezdice, Otradovice, Srbice, Strelitov, Vétrov, Votice, Vranov, Zdebot

ORP Votice — vybrané statistické udaje

Pocet obyvatel 11 908
Rozloha 28 878 ha (cc 17x17km)
Demografické trendy -5% (1991-2001)
Nezaméstnanost 4,7%
Pracujici mimo bydlisté 44%
Pocet ekonomickych subjektt 2700
Z toho fyzickych osob 2398
bez zaméstnanct 1921
s vice nez 20 zaméstnanci 31
Obce v ORP:

Ceweny Uj ezd, Hefmanicky, Jankov, Jesetice, Mezno, Mili¢in, Neustupov, Olbramovice, Ratmeéftice,
Smilkov, Stfezimit, Vojkov, Votice, Vrchotovy Janovice, Zvéstov,

spravni obvody
obci s rozéifenou pisobnosti
k1. 1. 2003
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Ilustrace 1: ORP Votice ve
Stiredoceskem kraji,
zdroj: www.czso.cz

Dobik

Rozméry, metodologie a hlavni vystupy priizkumu

Ze zadani byl prizkum omezen na lokality vétsi nez 0,5 ha (5000m?). Pro piedstavu fotbalové hfiste je cca
7000m*. Autor se z vyzkumnych divodi rozhodl inventarizovat i mensi lokality. Ke kazdé lokalité byly
potizeny fotografie a strucny strukturovany popis na dve strany A4 (viz dotaznik B1 databaze). Poté byly
lokality zaneseny do on online databaze viz www.brownfieldsinfo.cz . Dale byly lokality vyhodnoceny
podle kategorii a parametrd tak, jak je popséno niZze. Na uzemi mésta Votic byly navic, na zaklade
prizkumu a bézné dostupnych udajli, vypocteny i na evropské urovni pomérné nové indikatory popisujici
vyuziti izemi a to i z hlediska moznosti revitalizace brownfields.
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Vysledky v obci Votice

Zidkladni udaje o obci ukazuje nasledujici tabulka:

Prvni pisemna zminka 1359
Nadmotska vyska 483 M n.m
Zakladni skoly 1

Celkovy pocet obyvatel (dle posledniho SLDB): 4462

Podil Zen 51,2%
Primérny vék obyvatel 40

Hustota obyvatel na 1ha zastavéné plochy spravniho tizemi: 63
Tendence celkovych pfirGstk nebo ubytkt obyvatelstva, za posledni obdobi: Stagnujici
Ukazatel dluhové sluzby k.2004, za posledni obdobi pokud obec eviduje: nizké (<15%)
mira registrované nezaméstnanosti v obci: 2%
celkova tendence nezameéstnanosti za obdobi poslednich 5-ti let: stagnujici
Podnikatelské subjekty 1018
Vztah k nejblizsi hlavni dopravni infrastruktuie: (km)
dalnice a rychlostni silnice: 35

silnice Ltidy: 0

hlavni Zelezni¢ni tah (elektrifikovana trat):

mezinarodni letiste: 70

Zmingné indikatory jsou vypocteny na zaklade nasledujicich udaju:

¢ Z celkové plochy brownfields v zastavéném tzemi obce, ktera se zjistuje pruizkumem. Ve Voticich

je to plocha rizného pivodu o celkové rozloze Sha.

¢ Velikosti zastavéného ale také zastavitelného izemi coZ je v obcich bézny dostupny udaj.

e Zvypoctu velkosti ro¢niho rozvojového priristku v obcich. Toto je udaj pfistupny vSem stavebnim
ufadiim, které vedou evidenci vydanych stavebnich povoleni a kolaudaci. K této jiz existujici
evidenci by bylo vhodné pfiradit udaje o velikosti rozvijené plochy pifipadné i objemu stavby.
Soucet ploch stavebnich povoleni/ kolaudacnich rozhodnuti pak da hodnotu ro¢niho rozvojového
ptirtistku v obci. Aby se zabranilo velkym vykyvim zejména v malych obcich je vhodné vypocitat
pramérny rozvojovy piiristek za 3 minulé roky. Podil rozvojového prirtstku a ploch brownfields
pak ukaze za jak dlouho je mozné v normalni (rozuméj idealni a modelové situaci) uvazovat, ze se

brownfields v obci vyfesi.

Nasledujici priklad vypoéitava indikatory pro obec Votice. Udaje jsou ziskané vyplnénim vstupniho

dotazniku obce v databazi na www.brownfieldsinfo.cz .

Parametry obce Votice
Velikost sougasné zastavéného tizemi obce (SZU, dle UPD piip. UPP, v ha)
Velikost zastavitelného uzemi obce (dle UPD ptip. UPP, v ha)

Zastavitelné / souasné zastavéné izemi obce (dle UPD, piip. UPP),

139
18
12.9 %
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Ro¢ni rozvojovy prirdstek (suma realizovanych ploch z kolaudacnich rozhodnuti, v ha) 1
Celkovy rocni rozvojovy piirtstek / soucasné zastavénému tizemi obce 0,7 %
Celkova velikost brownfields 5 ha

Po zadani téchto udajii o obci a informaci o jednotlivych brownfields do databaze indikatory se samy
vypocitaji.

Tyto indikéatory porovnavaji:

A) Celkovou velikost plochy brownfields vii¢i zastavénému tizemi obce, jinymi slovy kolik procent plochy
obce jsou brownfields

B) Celkovou velikost brownfields vi¢i soucasn¢ zastavitelnému uzemi obce, tedy jak jsou velka
brownfields v porovnani s plochou, o kterou se bude obec podle UPD rozsifovat.

C) Celkovou velkost brownfields vi¢i rocnimu rozvojovému prirtstku, coz ukazuje, jak dlouho by trvalo
zastavit vSechna brownfields, kdyZ by veskeré investice byly smérovany pouze na né a zadna jina
brownfields by v obci jiz nevznikala.

Vysledky pro obec Votice

A) Celkova velikost brownfields / zastavéné tizemi obce 3,6 %
B) Celkova velikost brownfields / soucasné zastavitelné uzemi obce 27,8 %

C) Celkova velikost brownfields / ro¢ni rozvojovy ptirtstek 5 (let)

Urcitd mira brownfields v obci je pfirozena, miiZeme ji srovnat s nezaméstnanosti. Vysledek
Indikétoru A mezi 3-4% je dobry, pokud se nejedna o budovy na ndmésti. Skute¢ny problém by byl
od 8-10% vyse. Indikator B ukazuje, ze celd jedna Ctvrtina nového izemi uréeného pro zabor by
mohla byt uSetfena, pokud by se investice pfesunuly na brownfields. Indikator C je také velmi
nizky, uz béhem 5ti let by investoii byli schopni brownfields zcela vyuzit. Jsou ale obce, kde by to
bylo 50 nebo i vice nez 100 let (Napt. Kladno).

Vysledky ORP

Na uzemi bylo nalezeno 81 brownfields. Pouze 18% z nich ma Sanci na snadnou a rychlou regeneraci (viz
vyhodnoceni). Cela polovina tj. 50% lokalit bylo mensich nez 0,5 ha. Reprezentuji-li mala brownfields
podstatnou zastavénou cast malé obce, zvlasté v jejim stfedu a nebo na pristupu, rozhodné by méla byt
inventarizovana. I mald brownfields maji velky vliv na obec a Casto jsou v daném misté¢ nejvetSim
problémem. Na zaklad¢ této zkuSenosti tedy lze jednoznaéné doporucit aby prizkumy slouzici detailnimu
porozumeéni brownfields problematiky v tzemi limit 0,5 ha zruSily a evidovaly i mensi brownfields.
Ilustrace 2 ukazuje distribuci brownfields v ORP Votice.
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llustrace 2:Distribuce brownfields na
Voticku podkladova mapa
www.castor.cenia.cz, www.rsd.cz,
www.mapy.cz

Popisy jednotlivych druhii Brownfields na celém uizemi ORP

Nejcastejsimi brownfields na Voticku jsou brownfields zeméd¢€lska a druhé nejpocetnéjsi skupina jsou
brownfields obytna. Nasledujici Graf 1. ukazuje rozdéleni brownfields v ORP Votice podle piivodu a
Tabulka 1 ukazuje rozd€leni brownfields do skupin podle velikosti.

Grafl 1: Zastoupeni objektii podle pitvodniho ucelu

Zastoupeni objektl podle pivodniho ucelu

10% 1%

21%

@ Objekt pro lehky primysl| m Objekt zemédélstvi O Vojenské Objekty
0 Objekt obytny m Objekt vzdélavaci m Objekt jiny

Tabulka 1: Pocty brownfields rozdélené podle velikosti
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Pocty brownfields podle velikosti
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Zemédélské vyuZiti

Zemeédélskych brownfields je v ORP Votice vice nez 60%. Lze je ale rozdélit na dveé skupiny.

a) na byvala JZD mimo tuzemi obci, ktera v§ak mohou byt stale ¢astecné vyuzivana (40%
zemeédelskych brownfields).

b) na statky a dvory zaclenéné do urbanizovaného tzemi vesnic a osad (60% zemédélskych
brownfields).

Pivodni zemédelské usedlosti na Voticku tvofily rodinné statky, které vymistilo (zabralo) socialistické
zeméedé@lstvi. Tyto nemovitosti byly restituovany a nekteré maji nové nezemédé€lské spekulativni vlastniky.
Arealy statki jsou obvykle men$i nez arealy JZD, primérnd velikost statkd je 0.7 ha, oproti 1.4ha
zeméedé@lskych areal. Statky jsou obvykle o 20% méné zastavéné nez arealy JZD. Okolo 80% lokalit
vybudovanych pro zemédélskou vyrobu je provozovano soukromymi s.r.o nebo a.s. Ve velkém mnozstvi se
zde jedna o podstatné podvyuzité nemovitosti a to piesto, ze zemedélska aktivita v regionu je znacna.
Znatna je 1 Cinnost drobnych zeméd€lcl. Prazdné a podvyuzité stavby jsou v desolatnim stavu,
nevyhovujici vybavenim, umisténim a nebo obfimi rozméry (napf. Bramborarna - 2000m?, velkokapacitni
kravin - 2ha atd.). Logisticky dobfte ptistupné byvalé zemedélské aredly jsou jiz revitalizovany a vyuzivany
podnikatelskymi subjekty k vyrobé nebo distribuci. Tabulka 2 porovndva rozvojové moznosti statkd a
areald JZD z nékolika aspektt.
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Tabulka 2: Porovnani rozvojovych moznosti statkit a byvalych JZD

Porovnani rozvojovych moznosti Statk(i a JZD v %
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Vyjasnéné vastnické Sance na snadnoua  Atraktivni umisténi Regenerace je Existuje subjekt, ktery
vztahy rychlou regeneraci lokality predmétem zajmu je rozhodnut v dané
lokality politického nebo lokalité investovat
jiného kompetentniho
subjektu
m Statky m JZD
Priumysl

Primyslovych brownfields bylo nalezeno velmi malo. Je to dano ptedeslym charakterem vyuziti uzemi a
polohou arealii, kterd umoznila jejich nové vyuziti pro vyrobu nebo logistiku. Byly evidovany pouze 3
primyslové lokality o celkové rozloze 2,5 ha.

Rezidencni Brownfields

Rezidencni brownfields tvoii svymi 21% druhou nejpocetnéjsi skupinu brownfields. Celkem jich bylo
nalezeno 17 (vCetné neudrzovanych rekreacnich objektd), maji ale primérnou rozlohu pouze 0,1 ha a
zabiraji tak celkovou plochu 1,6 ha. Jejich procento zastavéni je obvykle vysoké, 48% z jejich pozemku.
Mnoho z nich je v dobrém technickém stavu a mé Sanci na rychlou regeneraci. Diky blizkosti k hlavnimu
meéstu, pruchodu silnice 1. tfidy sttedem ORP a planované dalnici D3 tyto nemovitosti kupuji obyvatelé z
Prahy, zatim zejména pro rekreacni vyuziti. Nékterym obcanim to vysloven¢ vadi, ale jsou i taci, ktefi se
t&81, Ze jsou tyto nemovitosti pomalu rekonstruovany a sniZuje se tak podet mistnich brownfields. Casto je
pro rekreacni Gcely vyuzivano v obci i pies polovinu nemovitosti. To plati zejména pro osady a mensi
vesnice. Nasledujici tabulka 3 vyhodnocuje rozvojovy potencial rezidencnich brownfields z nékolika
aspekttl.
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Tabulka 3: Rozvojovy potencidl rezidencnich brownfields

Vyhodnoceni rezidenénich brownfields v %
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Vyjasnéné Sance na Atraktini umisténi Regenerace je  Existuje subjekt,
vastnické vztahy snadnou a rychlou lokality pfedmétem zajmu ktery je rozhodnut
regeneraci lokality politického nebo v dané lokalité
jiného investovat
kompetentniho
subjektu
Vzdélavaci objekty

Skoly a $kolky jsou nejéastéj$imi nevyuzitymi nemovitostmi ve vefejném vlastnictvi. Né&které byly
prebudovany na obecni ufady, knihovny a domovy dichodct. Nékteré jsou vyuzivany docasné, napt. skauty
z Prahy. V jinych je vyuZzivana bytova jednotka po §kolnikovi. Cisté vzd&lavacich brownfields objektii bylo
nalezeno 5. Jejich primérné plocha ¢ini 0,2ha a maji nejvyssi % zastavéni (73%). Dalsi objekty, které také
patii pod obcanskou vybavenost, jsou zatazeny v kategorii ,,jiné*.

»Jineé*

Sem patii byvalé¢ lazné€, hospody, objekty kancelati, zadmek, ziicenina zamku atd. Téchto objekti bylo
identifikovano celkem 8, s primérmou rozlohou 1,5 ha a procentem zastavéni 49%. Vojenské objekty
v ORP podle informaci starost nejsou. Drahy a drazni objekty jsou pomémé vyuZzivané, ale zaslouzily by
si samostatny projekt na celém tzemi CR. Lomy apod. nejsou vétsiho vyznamu.

Nejvétsi problémy

Prazdné jsou predevsSim nejvétsi aredly. Dale pak lokality nejvzdalenéjsi od komunikaci a lokality se
$patnym piistupem — napf. pouze po polnich cestich . Casto jsou prazdné statky a dvory v tradi¢nim
ctvercovém nebo U uspotadani. Jsou ve Spatném az havarijnim stavu. Z nekterych se stavaji nekontrolované
skladky. Urcité procento lokalit bylo skoupeno riznymi soukromymi nebo pravnickymi osobami, ktefi
nevykazuji Zadnou dalsi aktivitu nebo vyrazn¢ mensi nez slibili starostim. ( naptiklad Italsky vlastnik s 20
statky, soukroma osoba z Prahy se 4 brownfields). Obecné hodnoceni ukazuji nasledujici grafy. Z nich
vyplyva, ze se prevazné jedna o neptili§ snadno rozvinutelna zemi, jelikoZz nejsou dobie lokalizovana a
maji vysoké procento zastavénosti. Na druhou stranu se nepiedpoklada, Zze by se k nemovitostem
vztahovalo pfili§ velké ekologické poskozeni.

Co se dovime 7 analyzy sebranych dat?
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Béhem prizkumu brownfields na Voticku se shromazdilo mnoho dat. Z analyzy a vyhodnoceni téchto dat
vyplynula fada necekanych a zajimavych zjisténi, odhalujici podstatu problematiky brownfields na
Voticku. V nésledujici ¢asti uvadime vyhodnoceni a analyzu zjisténych dat z riznych pohledi. Referujeme
zde také k nekolika jiz existujicim kategorizacim jak samotnych brownfields tak jejich polohy v obci.
Prospésnost takové analyzy je ziejmd. Jen na zakladé obdobné analyzy lze naptiklad spravné nasmeérovat
program podpory brownfields v regionu a nebo v mikroregionu. Program, ktery je nastaven bez patfi¢ného
vyhodnoceni a porozuméni stavajici problematiky se totiz mize naprosto minout u¢inkem.

Tabulka 4: kategorizace brownfields dle projektu Narodni strategie brownfields (Czechinvest 2004)

Typ1a Pozemky, ktere pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontaminovary), jsou dobfe umistény a je na nich jen malo budov nebo budowy Zadné.

Twp 1h  Pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontarminovany), jsou dobfe umistény a je na nich velky podet budoy.,

Typ2a Pozemky, které pravdépodobng nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontaminovany), nejsou dobfe umistény a je na nich jen malo budov nebo budowy
Fadng,

Twp2b  Pozembky, které pravdépodobng nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontaminovany), nejsou dobfe umistény a je na nich velky poéet budoy,

Typ3a Pozemky, které jsod pravdépodobng velmi kontaminovane, jsou dobfe umisténg a je na
hich jen malo budoy nebo budowy Z3dné.

Tvp 3b  Pozemky, které jsou pravdépodobng velmi kontaminované, jsou dobfe umisténé aje na
hich welky podet opudténych budow.

Typda Pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminovang, nejsou dobfe umisténé a je
na nich jen malo budoy nebo budovy Zadne.

Tvp 4h  Pozemky, kieré jsou pravdépodobng velmi kontaminovang, nejsou dobfe umisténe a je
ha nich velky pofet opusténych budow,

Typs  Lokality, které nemohou byt zafazeny do Zadné zwise uvedenych kategorii, protoZe neni




INVENTARIZACE BROWNFIELDS VE SPRAVNIM UZEMI VOTICE

Graf 2: Vyhodnoceni nalezenych brownfields dle nahore uvedené kategorizace

Rozdéleni brownfields dle kategorizace Narodni Strategie

(Czechinvest 2004)
4b
1%
1a
3a 5% 1b

2a
18%

‘D1a-1b D2a02b m3a m4b

Tabulka 5: kategorizace polohy brownfields v obci, dle projeku Brownfields pro Verejnou spravu.

www.brownfieldsinfo.cz, databaze brownfields, uzZivatelska prirucka.

Brownfields indikatony

velikost jednotivych zon sidla ze soucasne zastaveného izemi obce - L |
(v ha, na podkladé UPD, prip. UPF)

centralni ¢ast obce (&) Ffirozené centrurm, ¥nitfni stfed obce, obwkle soudasné dzemi
meéstskeé pamatkove rezervace nebo zony (MPRIMP D).
Z hlediska investicnich pfileZitosti nejatraktivnéjsi dzemi ohce, pfevazneé
dostateéné komeréniho charaktery.

wnejsi centrum (B} “hejsi stred ohce. Uréeno s ohledem na mistni situaci jako Uzemi
v bezprostiedni navaznosti na centralni cast obce % a dzemi podél
hlavnich silniénich pritahd abel (3ifku pasma podél komunikaci nutno
stanovit individualng dle charakteru dzemi, wznamu piip.atraktivity pro
piipadné investory, orientacnd 20-100rm). Gastednd mize byt Gzemi
totoZng 5 ochranmym pasmermn meéstské pamatkove rezervace nebo
Zany.
Uzemi = dostatednyrm rozvojovim potencidlemn, aviak s komerénimi a
jinyrmi riziky spojenyini s investicerni do revitalizace nemovitost.

okrajova cast obce (C)  Cstatni dzemi a2 po hranice soutasne zastavéneho dzemi ohce.
Lzerni bez dostatedné spoledenské poptavky a trzni sily.

AND

centralni ¢ast obce (&) |34 jde o zemi MPZMPR: P
* MNE

wnejsi centrum {B) {515

okrajowa cast obhce {C) |1351
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INVENTARIZACE BROWNFIELDS VE SPRAVNIM UZEMI VOTICE

Graf 3: Rozdéleni brownfields podle jejich umisténi v obci

Rozdéleni brownfields podle jejich lokace v obci

Lokace C, 29, 36% Lokace A, 23, 29%
) ) (o]

Lokace B, 28, 35%

= Lokace A m Lokace B OO0 Lokace C

Graf 4: Vyhodnoceni brownfields podle atraktivnosti jejich umisténi

Rozdéleni brownfields podle atraktivity umisténi

1%

@ ano m ne [ newypliieno
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Graf 5: Vvyhodnoceni zajima li se o brownfields investor

Existence subjektu, ktery je rozhodnut v dané lokalité
investovat

25% 23%

52%

I ano m ne O newplfieno

Graf 6: Vyhodnoceni brownfields dle jejich Sance na snadnou a rychlou regeneraci

Rozdéleni brownfields podle Sance na snadnou a rychlou
regeneraci lokality

@ ano m ne 0 newplfieno
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Graf 7: Vyhodnoceni brownfields dle podpory regenerace za stany politického a nebo jiného
kompetentniho subjektu

Rozdéleni brownfields podle podpory regenerace ze strany
politického nebo jiného kompetentniho subjektu

20
28

@ ano m ne O newyplneno

Graf 8: vyhodnoceni brownfields dle vyjasnénych viastnickych vztahii

Vyjasnéné viastnické vztahy

24%

I ano m ne [ newplfieno
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INVENTARIZACE BROWNFIELDS VE SPRAVNIM UZEMI VOTICE

Graf 9: Vyhodnoceni brownfields podle odhadovaného rizika

Rozdéleni brownfields podle odhadovaného rizika

1, 2%

23, 43%

29, 55%

m Nerizikove m Stfedni riziko 0 Vysoce rizikove

Kritika postupit inventarizace vzeSla 7 testovdni v terénu.

Priizkum nehodnoti mnozstvi Gspé&$né obnovenych objektd'. Neni tedy mozné posoudit, jaka je aktivita
v regionu, pro kolik brownfields se podafilo najit nové vyuZiti, a o jaky typ se nejcasteji jedna. Limit 0,5 ha
pro zaneseni do databaze neodpovidd charakteru tzemi, respektive zplsobuje, ze z databaze vypadava
spektrum residencnich brownfields, které jsou v mnoha osadach a obcich zfejmé nejveétSim problémem.
,»Vitézna“ (nejlépe rozvinutelnd) lokalita v ORP Votice je podle systému hodnoceni rozestavény bytovy
dam, kde je subjekt, ktery jiz do reality investuje a objekt v podstaté piestava byt brownfield. Uveden byl
hlavné proto, Ze 5 let znepfijemiioval atmosféru podél hlavni cesty. Lze tedy pro ptisté uvazovat nejen o
otazce, zda existuje subjekt, ktery ma zdmeér v lokalit¢ investovat, ale také zda existuje subjekt, ktery
v lokalité¢ investuje uz nyni a tim vlastn€ kon¢i jeji n-letou fazi bez vyuziti. Tim lokalita pfestavd byt
brownfield, ale do databaze by zanesena byt méla, nebot’ je piikladem obnovy a my potfebujeme veédeét,
jaké jsou charakteristiky lokalit obnovenych trhem a zda lze systémovym, ploSnym ndastrojem urcité
mnozstvi brownfields k trhu posunout. Navic osoba provadéjici v terénu priizkum neméla zadny prikaz
nebo povéfeni, ze opravdu sbira data pro Vyzkumny projekt a nikoli pro soukromou realitni kancelar.

Co by OPR Votice pomohlo

Nelze zde vyjmenovat vse, co by bylo dobré. To Ize najit v literatuie o brownfields. Nicméng, n¢které véci
které by rozvoji Voticka velmi pomohly jsou patrné:
=Vybudovat D3 a ptivadéce
=Vybudovat planovany Zelezni¢ni koridor
=[nformovat a Skolit starosty o brownfields a o jiz existujicich nebo pfipravovanych programech
=Pfipravit program, ktery by podporoval opravy domt, (pfispival na opravu stfech — napt. na zatepleni,
fasad atd.) Takovyto program by nasledné motivoval nerozhodnuté vlastniky i do vétSich a

'K tomu Géelu projekt WB 04/41 Deprimujici zony pro vefejnou zpravu navrhl dalsi databazi a to databazi
realizovanych projektd na brownfields, viz. www.brownfieldsinfo.cz. Tato databaze je oteviena vSem kdo maji zajem
do ni zaregistrovat realizovany projekt na brownfields.

14
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rozsahlejsich oprav. Némecka zkusenost s Oblastmi obnovy (Sanierungs Gebiet) ukazala, Ze vefejné
finance a zejména technicka asistence a pomoc majitelim podpofily regeneracni zajmy majiteld tak, ze
prinesly do takové lokace 7x vétsi soukromé investice.

=Podporovat ekologické zemédélstvi, to by mohlo byt smérovano do nevyuzivanych statki, které jsou
prirozenou soucasti obce.

»Bouraci programy pro jasn¢ pfedimenzované nebo v soucasném trhu pfili§ velké lokality, kde
existuje bud’ riziko vefejnosti a nebo mnohaletd nepravdépodobnost jejich vyuziti.

Zaveér

Prizkumem v ORP Votice bylo zjisténo, Ze nejvice brownfields pochazi ze zeméd¢€lstvi, jsou to pievazné
predimenzované nebo Spatn¢€ dostupné lokality. V mensSich obcich jsou jednozna¢né nejvétsim problémem
mala reziden¢ni brownfields, kterd jsou vysledkem demografickych trendd a spekulaci. Nevyuzité objekty
obcanské vybavenosti jsou druhotnym nasledkem demografickych trendd. Primyslovych brownfields je
minimum, mnoho lokalit je vyuzivano déle jinym nebo piivodnim zptsobem.

Samosprava je zcela bez obecnych i odbornych znalosti na téma brownfields.

Vysledky byly pfedstaveny ORP Votice a byla vybrana jedna lokalita pro zpracovani pilotniho
revitalizacniho projektu. Tento krok bude probihat na podzim 2006.

Lokality z ORP Votice byly porovnany s lokalitami v dalSich dvou pilotnich ORP, to je Pfibramsko a
Kladensko. Mezi 100 lokalitami s nejvétsi Sanci na rychlou regeneraci se jich z ORP Votice umistilo 38.
Obecné lze fici, Ze se nejvice lokalit z tohoto ORP umistilo ve stiedu tabulky, coz je velmi dobry vysledek,
protoze ORP Votice ma ze vSech ORP Stfedoceského kraje nejhorsi socioekonomické, demografické i
zemépisné hodnoceni.

Dilezité je, aby se databaze jako nastroj nestala jen zdrojem informaci o nemovitostech a vlastnicich, ale
skute¢né méela vliv na formovani podpirnych a zejména motivacnich (dopady omezujicich) programi v jak
v regionech tak téch formovanych na narodni bazi. Bez detailni analyzy vstavajici z obdobnych a alespoil
vzorkovych dat by se totiz formovani jakychkoliv podptirnych programti mohlo naprosto minout ti¢inkem.

Pokud by se podaftilo provést dalsi podrobné mapovani za pfiblizné tii roky, umoznilo by to analyzovat
presnéjsi rozvojové trendy v oblasti. A v pfipadé mistnich anebo regionalnich programii cilenych na
rehabilitaci brownfields by takto bylo mozné méfit skuteéné dopady takovych programi.

Piiloha 1

Tabulka vyhodnoceni brownfields (dotaznik B1) v ORP Votice (stav 22.6.2006) viz
www.brownfieldsinfo,).

Databaze umoziuje vyhodnocovani rozvojového potenciondlu lokality z fady parametrt jez se vyhodnocuji
na zakladé odpovédi zakladnich dotazniki. Na ziklad¢ téchto dotaznikli a jejich vyhodnocovacich
parametrii byly také generovany nahotfe uvedené grafy a tabulky. Databidze ma rozsahlou uZzivatelskou
prirucku vysvétlujici jak kinventarizaci a vyuzivani databaze ptistupovat anabizi také kontakt na
technickou asistenci. Webova stranka také uvadi metodicky pokyn jak pfistupovat k plosné analyze
problematiky (viz sekci problémova mapa).

Nazev Obec Region Z’—ak'l adnj Soucasny stav V_;ho'dnocenl Celkem Kateg.
udaje lokality

Rozestaveny i Stredotesky 7 029 4331111353433 1840  Typlb

bytovy dim

Pila Sarka Hetmanicky  Stredocesky 7 4 2 13 412111105 043 0 12 35 Typ 2b

Dvir ve Velké  Vrchotovy g qogesky 703 10 433111135003 3 11 34 Typ2b

Lhot¢ Janovice
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Statek Voradice Vojkov SttedoCesky 7 4 3 14 413 11111504009 34 Typ 2b

Dviir Semtin Olbramovice Stifedocesky 1 33 7 2330008 5343318 33 Typ 1b

Statek Jankov ~ Jankov Stfedocesky 4 4 3 11 23311111500 3 3 11 33 Typ 2b

Farm Milhostice %J?ggny Stfedocesky 7 33 13 4130008 5003 3 11 32 Typ 2b

Hala Beztahov ~ Votice Stfedocesky 4 3 3 10 2121118 53411 14 32 Typ 1b

ACHP . s o,

Olbramovice Olbramovice Stfedocesky 1 348 4111119 53411 14 31 Typ 3a

Chalupa v Votice Stedodesky 7 03 10 4130008 03 43 3 13 31 Typ la

HostiSové

Dvir Jankov Jankov Stiedocesky 4 4 3 11 2131119 500 3 3 11 31 Typ 2b

Hospoda Smilkov Stredocesky 74 1 12 4130008 500 3 3 11 31 Typ 2b

Smilkov

Zamek Smilkov  Smilkov StredoCesky 4 3 4 11 2130006 53 03 3 14 31 Typ 2b

Mlyn Bastar Votice StiedoCesky 1 0 4 5 4131111153411 14 30 Typ la

Senik Javor Votice Stiedocesky 1 326 2130006 5343318 30 Typ 2a

Eztzakvumny Mezno Stredotesky 1 348 412111105043 01230 Typla

Skola v T

Neustupové Neustupov Stiedocesky 7 4 1 12 4230009 500308 29 Typ 2b

Statek Tomice  Olbramovice Stiedocesky 7 0 3 10 4130008 500 3 3 11 29 Typ 2b

Stodola . Y s

Martinice Votice Stiedocesky 4 4 3 11 413 11111500117 29 Typ 2a

ZD Hefmanicky Hetfmanicky  Stfedocesky 4 3 3 10 4121111050400 9 29 Typ 2b

ZD Liboun Zvéstov Stiedocesky 4 3 3 10 2121118 500 33 11 29 Typ 2b

Dim v Mili¢ing Mili¢in StredoCesky 4 0 15 4131111153400 12 28 Typ 1b

Kravin Vojkov Stfedodesky 1 427 4121111050033 11 28 Typ 2b

Kfenovice

Vykup Stiezimit Strezimift SttedoCesky 7 0 1 8 423111125003 08 28 Typ 2b

Dam Mili¢in Mili¢in Stredocesky 4 0 2 4131111113411 10 27 Typ 1b

skolav Zvéstov Stfedocesky 7029 413 11111100337 27 Typ 2b

Slapanové

Kravin Jankov ~ Jankov Stfedocesky 1 4 38 2121118 5003311 27 Typ 2b

Rodinny dim oy Stfedodesky 4 026 4131111113411 10 27 Typ 1b

Mili¢in

Statek Mitrovice Mezno SttedoCesky 4 4 3 11 2121118 500308 27 Typ 2b

Vykup oy v

Hefmanitky Hefmanicky  Stfedocesky 7 0 3 10 2131119 500308 27 Typ 2b

ZD Voracice Vojkov Stredocesky 7 3 3 13 4121111000400 4 27 Typ 1b

Dvir v yy: Y o1

Ratméficich Ratmeftice StiedoCesky 4 0 3 7 41311111500308 26 Typ 2b

SkaIaV Cerven

Cerveném o Y Stiedocesky 7 029 2131119 500308 26 Typ 2b

R Ujezd

Ujezdé

Statek Hirka ~ VISPOOVY  giredogesky 7 3 4 14 2131119 100113 26 Typ 2a
Janovice
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Statek Kralovna
ZD Pi¢in
Skola ve
Stifezimifi
Spejchar
Voracice
Rodiny dim
Hefmanicky
Sklad Radotin
]?ﬁm v
Sebanovicich

Hospoda Liboun

Kravin
Jestiebice

Stodola v Hrziné

Chalupa v
Lipisove

I?vﬁr v
Sebanovicich
Skola Velké
Hefmanice
Statek Slavin
Zamek Zvéstov
Dvaur ve Vestci

Hospodatsky
dvur Vojkov

Hospoda Tomice

Kancelafe JZD
Jankov

Rodinny diim
Tomice 1
Rodinny dim
Tomice 3
Rodinny dim
Votice

Statek Srbice

Statek Zahoti

ZD Martinice
Dum ve Vestci

Dvar ve Vestci

Senik
Odlochovice

Statek HojSin
Dvir Podoli

Jankov

Jankov
Stfezimif
Vojkov
Hefmanicky

Vrchotovy
Janovice

Vrchotovy
Janovice

Zveéstov
Hefmanicky
Ratméfice
Votice

Vrchotovy
Janovice

Hefmanicky
Neustupov

Zveéstov

Zveéstov
Vojkov
Olbramovice

Jankov
Olbramovice
Olbramovice

Votice

Votice
Zahoti u
Mili¢ina
Votice
Zvéstov

Zveéstov
Jankov

Neustupov

Jankov

SttedocCesky 4
Stiedocesky 1

Stiedocesky 4
Stiedocesky 7
Stiedocesky 1
Stfedocesky 4

Stiedocesky 7
Stiedocesky 7
SttedocCesky 1
SttedocCesky 7

Stiedocesky 7
Stiedocesky 7

SttedocCesky 7

Stredocesky 1
Stiedocesky 4
Stiedocesky 7

Stiedocesky 4
Stiedocesky 7

Stiedocesky 4
Stfedocesky 4
Stiedocesky 4

Stiedocesky 4
Stfedocesky 1
Stiedocesky 1

Stiedocesky 4
Stiedocesky 4
Stiedocesky 4

SttedocCesky 1

SttedocCesky 1
Stiedocesky 1

015 4121111050033
03

3
0

A A A O O w
W W

3

1

7

5

11

10

10

212111
413001
413111
413111
413111
413111
213111
412111
413111
213111
413000
223111
413111
413111
213111
413111
413000
413111
423001
413111
213000
213111
413111
212111
413111
413111
413111
413111
212111

8 5

9 5

111

115

111

115
9 5
10 5
115

10 5

115
115

115

115

10 5

115

110

110
110

111

0
3

oS o o O
S o o O

[e)
[e)

0

11100

11
11

11

10

25

25

25

24
24
24
24

23

23

23

23
23
22

22
22

22

22

22

22
22
21

21
20
20

20

20
19

Typ 2b
Typ 2b

Typ 2b
Typ 1b
Typ 2a
Typ 2a

Typ 2b
Typ 2b
Typ 2b
Typ 2b

Typ 2a
Typ 2b

Typ 2b

Typ 2b
Typ 2b
Typ 2b

Typ 2a
Typ 2a
Typ 2b

Typ 2a
Typ 2b

Typ la
Typ 1b
Typ 2b

Typ 2b
Typ 2b
Typ 2b

Typ 2a

Typ 2a
Typ 2b
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Lazn¢ StupCice  Stfezimif SttedoCesky 1 337 4120007 500005 19 Typ 2b

Lihovar . R

Martinice Votice Stiedoc¢esky 1 337 4120007 500005 19 Typ 4b

sg;’t‘()jmba Ve Zvéstov Stfedotesky 4 026 413111110001 12 19 Typ 2b

Sklenik Smilkov Smilkov StredoCesky 1 326 4130008 500005 19 Typ 2a

Statek y . Y s

Arnostovice Hefmanicky  StfedoCesky 4 3 3 10 2121118 100001 19 Typ 2b

Zricenina Neustupov ~ Stfedotesky 1337 41311111100001 19  Typ2a

Svojsice

Dviir Jank StiedoCesky 1 4 38 2131119 100001 18 Typ 2b

Olbramovice ankov cdocesky yp

Kravin Velké gy anicky  Stredodesky 1337 4121111010000 1 18 Typ 2b

Hefmanice

Statek Srbice 2 Votice Stfedocesky 1 0 23 41311111004004 18 Typ la

Chov Zéhori ~ Z2hofiu Sttedotesky 1 4 16 4121111000001 1 17 Typ 2b
Mili¢ina

Dvir v . T

Nezdicich Votice Stiedocesky 4 026 2131119 100102 17 Typ 2b

Teletinv Zvéstov Stiedotesky 1 034 412111101001 13 17 Typ 2b

Slapanovicich

Bramborarna Zahoti u Y s

Z&hot Milidina StfedoCesky 1 315 2131119 000000 14 Typ 2b

Kravin . T

Sledovice Vojkov Stiedocesky 1 01 2 2121118 000000 10 Typ 2b
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